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Цель освоения дисциплины:  

Сформировать компетенции 

- ПК-4 Умение применять основные методы финансового менеджмента для оценки 

активов, управления активов, управления оборотным капиталом, принятия 

инвестиционных решений, решений по финансированию, формированию дивидендной 

политики и структуры капитала, в том числе, при принятии связанных с операциями на 

мировых рынках в условиях глобализации. 

 

План курса: 

 

     Тема 1. Основные понятия недвижимости. 

Физические, экономические, социальные, юридические и иные особенности 

объектов недвижимости. Рынок недвижимости – структура, функции, особенности и 

сегменты. Профессиональные участники рынка недвижимости – институциональные и 

неинституциональные. Основные классификационные признаки объектов недвижимости. 

Классификации объектов недвижимости Российской гильдии риэлторов.  

 

Тема 2. Основы правового регулирования недвижимости. 

Законодательное и нормативное регулирования рынка недвижимости.  

Надзорные и контролирующие органы. Государственная регистрация объектов 

недвижимости, прав на объекты и сделок с ними. Регулирование градостроительной и 

строительной деятельности. 

 

Тема 3. Анализ рынка недвижимости. 

Цели и методы анализа рынка недвижимости. Методика мониторинга рынка. 

Показатели, определяемые и рассчитываемые при мониторинге рынка. Многоуровневая 

система показателей рынка и формы их регистрации. Методика обработки первичных 

выборок. Источники данных о рынке недвижимости. Прогнозирование показателей рынка 

недвижимости. 

 

Тема 4. Оценка объектов недвижимости. 

Особенности и принципы оценки недвижимости. Факторы, влияющие на 

стоимость объектов недвижимости. Основные подходы к оценке недвижимости – 

доходный, рыночный, затратный. Методы и процедуры оценки зданий, сооружений, 

земельных участков. Инструменты оценки стоимости недвижимости. Учет фактора 

времени при оценке недвижимости. Понятие дохода и денежного потока. Виды и модели 

расчета денежного потока. 
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Временная оценка денежных потоков. Система рисков, влияющих на величину рыночной 

стоимости различных объектов собственности. Способы их учета в процессе оценки. 

 

Тема 5. Доходный подход к оценке стоимости недвижимости. 

Экономическая сущность и закономерности доходного подхода к оценке 

различных объектов собственности. Место доходного подхода в системе стоимостной 

оценки. Условия, диапазон применения, система абстрагирования и допусков в рамках 

доходного подхода. Факторы стоимости, учитываемые при оценке с позиций доходного 

подхода. Виды стоимости и принципы доходного подхода к оценке стоимости 

недвижимости. Методы доходного подхода. Метод дисконтированных денежных потоков. 

Метод капитализации доходов. Выбор финансовой базы. Основные этапы и способы 

расчета стоимости. Сравнительная характеристика методов доходного подхода. 

 

Тема 6.Сравнительный подход к оценке недвижимости. 

 Общая характеристика сравнительного подхода. Условия применения и 

особенности использования при оценке недвижимости. Метод парных продаж или метод 

сделок. Отличительные характеристики метода, алгоритм расчета рыночной стоимости. 

Ограничения, сфера применения на современном российском рынке. Метод отраслевых 

коэффициентов или соотношений. Специфика метода, алгоритм расчета рыночной 

стоимости. Особенности использования для оценки недвижимости. 

 

Тема 7. Затратный подход к оценке недвижимости.  

Экономическое содержание методов затратного подхода. Особенности 

затратного подхода к оценке недвижимости. Методологические закономерности и 

принципы затратного подхода к оценке стоимости недвижимости. Условия применения 

методов затратного подхода. Метод стоимости чистых активов, особенности его 

применения для оценки недвижимости. Метод ликвидационной стоимости. Понятие 

ликвидационной стоимости, ее виды. Условия применения метода. Основные этапы 

метода. Определение затрат, связанных с ликвидацией недвижимости. Расчет 

ликвидационной стоимости как остаточной стоимости недвижимости. 
 

Формы текущего контроля и промежуточной аттестации:  
 

В ходе реализации дисциплины «Оценка недвижимости» используются 

следующие методы текущего контроля успеваемости обучающихся: 

 

– при проведении занятий лекционного типа: Опрос  

– при проведении занятий семинарского типа: ПАЗ, Кейс 

Промежуточная аттестация проводится в форме экзамена. 
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