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Цель освоения дисциплины:  
Сформировать компетенции 

- ПК-4 Умение применять основные методы финансового менеджмента для 
оценки активов, управления оборотным капиталом, принятия инвестиционных решений, 
решений по финансированию, формированию дивидендной политики и структуры 
капитала, в том числе, при принятии решений, связанных с операциями на мировых 
рынках в условиях глобализации 

 
План курса: 
 

№ п/п Наименование 
тем (разделов) 

Содержание тем (разделов)  

Тема 1 Особенности 
инвестировани
я в 
недвижимость 

Источники финансирования развития недвижимости. 
Собственный и заемный капитал. Финансовый левередж. 
Инструменты инвестирования в недвижимость. Особенности 
финансирования недвижимости институциональными 
инвесторами. Риски инвестирования в недвижимость. Виды 
рисков. Количественная и качественная оценка рисков. 
Денежные потоки от недвижимости. Понятие 
потенциального и действительного валового дохода от 
недвижимости. Использование функций сложного процента 
для расчета денежных потоков, связанных с 
недвижимостью. Чистый операционный доход. Ставка 
доходности на собственный капитал. Доходность за период 
владения недвижимым имуществом.  
Финансовые коэффициенты, методики расчета. Критерии 
оценки эффективности инвестиций в недвижимость: 
простые методы и методы, основанные на дисконтировании. 
Реальная и номинальная ставка дисконта. Сумма доходов от 
недвижимости за период владения. Период окупаемости 
инвестиции. Внутренняя норма отдачи от инвестиции. Темп 
ежегодного увеличения прибыльности. Отношение прироста 
прибыли в данном году к ее величине в предыдущем году. 
Отношение годового чистого операционного дохода к сумме 
годовых  операционных расходов по содержанию 
недвижимости. Индикаторы  платежеспособного спроса на 
жилье 



Тема 2 Проектное 
финансировани
е в 
недвижимости 

Структура финансирования проектов в недвижимости. 
Понятие финансового рычага и влияние его применения на 
доходность на собственный капитал в девелоперском 
проекте. Понятие показателя средневзвешенной стоимости 
капитала и корректность его использования в оценке 
недвижимости. Способы упрощенного анализа 
эффективности проекта. Детальная оценка: рекомендуемая 
методология, оценка альтернативной стоимости капитала на 
разных стадиях, примеры использования различных 
подходов в зависимости от специфики проекта. 

Тема 3 Долговое 
финасирование Практика долгового финансирования в недвижимости. 

Основные преимущества и недостатки использования долга 
для различных групп инвесторов. Специфика 
финансирования в РФ, применяемые инструменты. 
Российская практика построения структур для 
финансирования недвижимости. Стратегия выхода 
инвестора из проекта. Обзор основных этапов принятий 
решений. Основные принципы управления стоимостью 
проекта. Построение строительного бюджета. Методы 
контроля стоимости проекта. Отчетность по затратам. 
Основы проектного финансирования. Особенности 
финансирования девелоперских проектов.. 

Тема 4 Эксплуатация 
объектов 
недвижимости 

 

Профессиональное управление недвижимостью. 
Преимущества профессионального управления. 
Производственная и техническая эксплуатация объектов 
недвижимости. Структура и бизнес-процессы управляющей 
компании. Анализ эффективности арендного бизнеса. 
Структура доходов и расходов объекта коммерческой 
недвижимости. Лизинг. Общая характеристика, 
преимущества, виды. Выбор между лизингом и 
приобретением имущества. Организация лизинговой сделки. 
Определение размера и графика лизинговых платежей. 
Приостановление сделки. Лизинг в России. 

Тема 5 Ипотека. 
 

Ипотечное кредитование. Сущность и особенности. Развитие 
ипотечного кредитования в России. Сравнение ипотечного 
кредитования и автокредитования: возможности для банков, 
заемщиков, производителей. 
 

 
 
Формы текущего контроля и промежуточной аттестации:  

 
В ходе реализации дисциплины «Оценка недвижимости»» используются следующие 
методы текущего контроля и успеваемости обучающихся:  
 

– при проведении занятий лекционного типа: Опрос  
– при проведении занятий семинарского типа: ПАЗ, Кейс 

http://pandia.ru/text/category/otcenochnaya_deyatelmznostmz/
http://pandia.ru/text/category/otcenochnaya_deyatelmznostmz/
http://pandia.ru/text/category/almzternativnaya_stoimostmz/
http://pandia.ru/text/category/stroitelmznie_byudzheti/
http://pandia.ru/text/category/ipotechnoe_kreditovanie/


Промежуточная аттестация проводится в форме экзамена. 
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