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Актуальность темы: ,Щиссертация кНотариальнfuI защита прав и
законных интересов участников пшлищных отношений) Измайловой Елены

Владимировны посвящена исследованию нотариiU]ьных форм защиты прав и

зlконных иIrтересов участников жилищных отношений, а такхе действий,

необходимых д,lя осуществления подобной защиты. Автор обуславливает

актуzlльность выбранной темы недостаточной стабильностью концепгу:lльных

точек зрения на исследуемую проблематику, а также неоднозначность

понимания юридической категории (зацIита прzlва), В работе акryаJIизируется

конкретизация нагlного понимzlния терминолоl ии. связанной с процессом

заIлиты прав и законных интересов ).частников жилищных отношений,

Автор исследует нормативЕо-правовые акты, которые посвящены

реryлированию жилищных отношений. rrроцедурам защиты прав участников

данных правоотношений. При этом отмечается, что несмотря на многообразие

законодательных и подзаконных актов в сиJIу отсутствия единого подхода к

процессу зациты законных прziв и интересов )пIастников жиJlищных

отношений, указанные права зачастую нарушаются.



В качестве основных проблем, подчеркивающих aKTyaJ]bHocTb темы

исследования, следует н:ввать: отсутствие кJIассификации сделок, подпежащих

потариаJIьному удостоверению, и недостаточное определение влиJIниJr

нотари:шьной формы на защиry законных прав и интересоts участников
жипищных отношений. Наличие данной проблематики предопределено

исторически сложившимся развитием законодательства в жилищной сфере,

которое изначаJ]ьно связано с государственным распределением хиJ]ья, в силу

чего нотариальнчш защита прав и интересов участников правоотношений

распространения не получиJIа, В более поздний, постсоветский период с

возникновением права собственности на жилые помещения, возЕикпа

необход-lмость защиты прав и зiжонных иптересов, связанных с

приобретением, Владением и использования жилья, а система закоЕодательства

не была ориентирована на подобную ситуацию_ В контексте этого возникли

противоречия, требующие оценки и разрешения, что подчеркивает

акryаJIьность выбранной дrя исследования тематики.

Научная новизнд и практпческая значимость исследования: В
д4ссертации Измйловой Елены Владимировны представлены результаты,

отражающие изучение разли[iных аспектов проблематики нотариальной

зациты субъективных прав и законных интересов участников жилищных

отношений:

- проведена формулировка и обоснование теоретических положений,

отражающих целостное научное представление) в рамках которого раскрыта
специфика нотариальноЙ формы защиты в хилищно-правовоЙ сфере;

- выявлены особенности пониманIrI защиты пр:lва с позиции

защищающего и защищаемого субъеюа;

- предпожены важные для теории и практики признаки нотариальной

защиты, проведен ilнаlиз нотари:lльных действий с позиции теории защиты

прав и законных интересов, а также обоснована их классификацIfi на группы;

- аргументирована точка зрения о необходимости пересмотра

1стоявшейся терминологии в сфере нотариальной защиlы;



- коцкретизирована специфика и предложецы направления повышения

эффекгивности нотариальной защиты при нотари:шьном удостоверении сделок)

налравленных на возникновение права собственности и огр:tниченных вещных

прав на жI!]ое помещение.

На основе результатов исследования измайловой Еленой Владимировной

определены не только формы защиты прав и интересов участников жилищных

отношений, но и конкретные действия по реализации данной защиtыl которые

систематизиров:lНы и кJIассифиЦированы, Также в работе представлена

классификация нотариапьно удостоверяемых сделок и обосновано значение

данной классификации д'rя зациты субъекгивных прав и законных интересов

участников жилищных отношений.

обоснованность и достоверность научпых положений и выводов

обусловлена использованием в работе достаточного количества источников

(всего 240 источников), материалов судебной лрактики за последние семь летl

а также значительного колиqества электронных ресурсов, Автор детально

изучил р:tзличные аспекты исследуемой проблематики, начиItая от понятия

нотариальной формы защиты прав в частном прilве и заканчиваrI особенностями

нотариzлJIьного удостоверения сделок с хильем.

логика построения исследования соответствует наrшым цели и задачам,

которые отражены в полохениях) выносимых на защиту, а такхе струкryре

самой научной работы. Выводы и рекомендации, разработанные и

предliгаемые автором оц)ажzrют процесс пошlобного анzпиза данной темы,

Рекомендации по использованию результатов диссертации и

апробачия: Результаты данного исследования могут быть использованы в

качестве теоретической базы д-llя ре:!,lизации научных интересов студентов,

магистрантов и аспирантов, а также всех, лпя кого актуальна проблематика,

затрагиваемая в работе. Кроме того, информация и разработанные

рекомендации представJIяют несомненную ценность дIя лреподавателей

различных учебных заведений в качестве методической основы работы.
Проанализированный автором материал и результаты исслелOваЕия могут



использоваться при преподавании обязательных дисциплин, факультативов и

элективных курсов по гражданскому, частному, жилищному праву, нотариату

(нотариальной деятельности).

Кроме того, определения и кlrассификации, данные в предс,гавленной

работе, могут составлять мsтодологическую основу научно-лрактических

исследований как данного) так и других авторов по данной тематике.

Выводы и рекомендации, сформулированные в работе, могут

использоваться в правоприменительной деягельности нотариусов при

осуществлении нотариальной деятельности по защите жIiJ]ищЕых прав и

интересов, а также судов при разрешении споров в отношении совершенных

нотариiUIьных действий иJIи оценки докумеЕтов, заверенных или выданных в

нотариzlльном порядке, а такхе в качестве теоретической основы дlя
совершенствования грФкданского и хилищного закоItодательства, а также

законодатель ства о нотариате,

Основные результаты диссертации опубликованы в 9 научных работах, в

том числе в 5 научных статьях в рецензируемых журналах, вк.J]юченных ВАК в

перечень ведущих периодических изданий и в 4 статьях в изданиях, входящих

в научную базу данных Российского индекса наrшого цитирования.

Краткая характерпстика основного содерrкания диссертации:

,Щиссертационная работа состоит из введениJI) ц)ех глав, закJ]ючения и

библиографическоl,о списка,

Во введении расLтыта актуальность диссертационного исследования;

сформулированы цель и основные задачи работы; автор описывает

пред'rагаемые подходы к решению поставленных задач, Кроме того) во

введении обосновывается новизна пол)ценных результатов и их значимость дul
юридической науки и практики. Кроме того, дается краткое изложение

содержания диссертации,

ГIервая Iлава диссертации посвящена исследованию понятия

и законньц интересов участниковнотариальной формы зациты прав

жилищных отношений. Глава состоит из ,llByx параграфов, раскрывающих



укiлзанные вопросы, В ней дается описание жилищных пр:lв и законных

интересов как объектов нотариальной защиты, и обцая характеристика

нотари:lльной формы защиты прав и зzжонных интересов. В данном контексте

автор анализирует понятия (защищающегося субъекго, (защиты прав) в

материzL,Iьном и процессуальном аспектах, Немаловажным явJUlется Tol что в

разделе рассматриваются несколько теорий. исслеryюшlтх определение

(зациты пр:rва): теория мер, теориr1 деятельности, теория функций и пр. В
процессе работы автор критически оценивает данные концепции,

присоединяясь в итоге к теории деятеJIьности и затем последовательно

придерживается данной позиции,

В контексте того, что объекrом защиты в цивилистике являются

грiDкдапские права и законные интересы, в следующем параграфе лроводится

исследование жилищных прав и интересов как объеюов нотари:lльной защиты,

начиная с анализа понятия объекта в юридической наукс, автор

д,rфференцирует категории (защита права) и (правов;UI защита)), тем самым

подчеркивzUI необход-rмость уточнения используемой терминологии,

Выделяются особенности хилищных прав и интересов как объектов

нотариальной защиты.

В главе второй работы проведено исследование нотариальных действий в

качестве мер зiuциты прilв и зzжонных интересов участников жиJIицных

отношений, Первый параграф посвящен изучению системы нотари:lпьных

действий по защите щ)ав и законньж и интересов участников жилищных

отношений. Здесь хе прел[аlаегся :rвторскirя классификалия нотариit,,lьных

действий, направленных на защиту прав и интересов участников жилищных

отношений. При этом классификация осуществJuIется по различным

основаниJIм, что отра)кает рalзносторонние взгJUIды на определение зациты

субъективн ы х прirв и интересов,

Также в данном параграфе автор проводит историческое исследование

терминов (свидетельствование) и ((удостоверение), ориентируясь на результат



нотариaulьных действий, а тaкже их важность дJUI заruIючения сделок, которые

теб)лот нотариального удостоверения,

Второй параграф в данной главе посвящен юrассификации сделок в

жилищной сфере и их значения в контексте нотариальной защиты жиJlищных

прав и законных интересов и выделеflии в отдельный вид сделок с дilнным

объектом. Автор отмечает недостаточIIую систематизированность сделок с

недвижимым имуществом в общем и с жиJ]ьем, в частности. В качестве одной

из основных классификаций приводится разделение сделок на договоры и

одIrосторонние сделки, хар:жтеристика которых практически отсутствует в

законодательстве и в научной юридической литераryре. В работе приводится

обоснование отсутствиrI аргументов д'Iя рiвграничениrr доказательственных и

юридических фактов, удостоверяемых нотариусами, а т:lкже обосновано

значение классификации односторонних сделок, подJIежащих и н9 IIодJrехащих

восприятию с точки зрениJI нотариальной формы сделки.

Третья глава посвящена из)лlению нотариаJIьных действий по

удостоверению (засвидетельствованию) фаюов как меры защиты прав и

зчкоЕных интересов участников хилищных отноrлений. В главе изучается

необходимость нотариzшьного удостоверениrl сделок, направленных на

возникновение права собственности на жилое помещение, а также

возникновение огр:lниченных вещных прав на жиJIое помещение. В данном

разделе автор начинает исследование с понятия жилого помещения и

разграничения данного понJIтия как объекга хилищных и гражданских прав.

Исслед)лотся основные характеристики обеих категорий, дифференцир}тощих

жилье в качестве объеюа жIд]иццlого права, а также гражд:rнского права

(имуцественный компонент).

В диссертационном исследовании анализируется юридическаrI практика

по различным аспектам, что позволило сформулировать конкретные

предiIожениJI по корректировке законодательства, а также пред.lожить меры по

повышению эффективности работы нотариусов по защите прав и интересов

)ластников жилищных отношений.



оценка новизны лиссертациоЕIlого исследования: Новизпа

д4ссертационного исследов:lния лредстzвлена в девяти положениях,
выносимых на защиту, большинство из которых заслуживает поддержки,

следует подчеркн}.ть единство всех положений новизны, их
последовательность, корреляцию со струюурой работы, а также
обозначенными задачами диссертационного исследования,

Первое положение новизны, закJIючающееся в предIожении дефиниции
нотариальной формы защиты, отражает авторские взгJUIды на защиту с позиции
теории деятельности, а T:tклte содержит такие, ранее не выдеJUIемые признаки,
как напр:rвленность данных действий не только на усlранение последствий
нарушения пр:rва или законного интереса, но и на устранение угроз (рисков)

существованию права и законного интереса либо процессу их рсаUIизации.
можно не разделять взгJIядов соискателя ученой степени, дilвшего данное
определение в русле обоснования необходимости отк:ва от разграничения
терминоВ (защита) и ((охрана), одн:rко, след/ет признать последовательность

iвTopa в отстiiивании своей позиции при даче итогового определения.

логическим продолжением общей идеи автора явля9тOя и второе

полохение новизны, R котором обосновывается вывод о самостоятельност!I
нотариальной формы защиты и приводятся два дополнительных признака,

демонстрирующих такую самостоятельность.

Нельзя не отметить и особый подход автора к объеюу нотариальной

защиты - правам и законным интересам участников жиJIищных отношений.

ГIредставляется, что сам подход исследователя, подчеркнувшего, что именно
законные интересы преимущественЕо защищ:lются с использованием института
нотариата, отличiЁт эту работу и сформулированные выводы от иных схожих

работ. Неомотря на Tol что автор детаJ]ьно не углублялся в Bolrpoo о понятии
(интерес), кзаконный интерес), <охраrrяемый законом ивтерес)), выделение и

формулировка интересов r{астников жиJlиltцlых отношений, лодIежащих
нотариальной защите, является вкладом в рiввитии научной мысли в данном
направлении,



Несомненной повизной обладают и предIожения авторский

rоrассификаций нотариаJIьных действий по р:вличным оOнованиям,

систематизациJI сделок с жилыми помещениями, удостоверяемых в

добровольном или обязательном порядко у нотариуса, а такжс выводщ о

влиянии такой обязательности и добровольности на последствия, возЕикzlющие

в грахданско-правовой сфере,

В целом вызывают поддерпку и предложения, сформулированные в

восьмом и девятом пунктах новизны) в части созданшl эффекrивного механизма

нотариальной защиты прав и законных интересов таких участникOts жиJIищных

отношений как пол)латель и плательщик ренты, а также наследник и

отказополучатель жилого помещения,

Вместе с тем, ряд пред'rохений iштора, касающихся как лоложений

новизны, так и изложенных непосредственно по тексту диссертационного

исследования, ну}(Даются в уточнении и конкретизации.
'l, В диссертационной работе автор высказывает возрiDкения в

отождествлении понятий (правов:U1 защита)) и ((защита прав и интересов),

обосновывая это тем, что права и интересы не могут быть объекгом зациты,

понимаемой как деятельность защищдощегося субъеюа и субъекта,

обеспечивающего защиту, поскольку права и интересы - это сфера идеальных

конструкчий, а деятельность это сфера реаIьных (фактических) отношений.

Одновременно с этим, диссертант прикодит к выводу, что (правовбI защита)

должна рассматриваться как собирательное поIштии, в содержание которого

входит и воздействие нареаJIьные субстанции (субъеюов, благ), и на идеальные

явление (субъекгивные права и интересы). Представляется, что в данных

утверждениJIх существуют противоречия, требующие пояснения,

2. [иссертант пред'rагаЕт в ч. l ст. 16 ЖК РФ указать, что (части квартиры

или дома моryт выступать объектами жиJlищных прав при предоставлении их в

пользование дIя проживаниJ1, в случбж, установленных законом или

соглzlшением сторон). Полагаемl что дополнительной аргументации требует

прел[охение диссертанта о призн:tнии частей квартиры и жилого дома в



качестве объектов жиJIищных прав, Каким образом такие объекты моryт быть

описаны в правоустанавливающих докумептaж? Каким образом в таких частя(

будут осуществляться жилицные права? Где размещать вещи

правооблалателей? Как исполнять судебный акг, содержащий указание на

вселение в часть квартиры или дома?

3, Рассухдая о нормативной регламентации завещательных отказов, автор

на стр. l27 работы пишет: <<Больше никакого правового регулирования указных
отношений нет, Очевидно, что молчание з:жонодателя приводит к огромному

числу конфликгных ситуаций, разрешить которые сегодня можно только в

судебном порядке и только при использовании анапогии закона). Откуда такая

уверенность в существовании большого количества конфликгов? Не мог бы

диссертант во время защиты осветить известную ему статистику споров,

возникающих из отношений, связанных с завещательными отказами? Чем, по

мнению диссерт:rнта, руководствовался законодатель предусмотрев дIя
отказополlrчотелей и рентополучателей право регисц)ироватъ или не

регистрировать данные обременения? Поддерхивает ли диссертант такое

решение законодателя?

4, В диссертационном исследовании видlа позицшl автора по вопросу о

необходимости ужесточениrl законодательного подхода к обороry долей в праве

собственности на жилое помещение. В частности, на стр. 119 работы
сформулирован вывод о (...введ9нии запрета на дарение доли в праве

собственности на жилое помещение постороннему лицу>. Подобные

пред,Iожения в значительной мере расходятся с одним из базовых принципов

гр:Dкдд{ского з2lконодательства - свободой договора, что требует комментариев

диссертанта в процессе публичной зациты.

След,ет отметить, что представленные замечаIIиJI не снихают значимости

пол)ценных результатов и не влияют на общую полохсительную оценку

диссертационного исследования Измайловой Елены Владимировны,
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Общий вывод:

{иссертация Измайловой Елены Владимировны <НотариальнfuI зацита
прав и законных интересов ).пlастников хилищных отношений>, является

научно-квалификационной работой, в которой содержится решение задач,

имеющих ва)кное значение д,Ul развития юридической науки и практикиl что

соответствует требованиям <порядка присуждения ученой степени кандидата

наук, ученой степени доктора наук в Российской академии народного хозяйства

и государственной службы при Президенте Российской Федерации>,

утвержденного приказом рекгора ФГБоУ Во <Российская академия народного

хозяйства и государственной сlryжбы при Президенте Российской Федерации>

от 7 декабря 2021 года м 02,1з36, а Измайлова Елена Впадимировна

заслуживаsт присуждения ей искомой ученой степени кандидата юридических

наук по специ2Iльности 5,1 ,3 <Частно-правовые (цивилистические) науки>.

1З июня 2023 года

Официальный оппонент,
lшен д.lссертационного совета РАНХиГС,
доктор юридиtIеских наук, доцент,
профессор кафедры гражд:rнского пр:rва
ФГАОУ ВО <Пермский государственный
национальный исследовательский универси l ег>

614068, Россия,
г. Пермь, ул. Букирева, 15
телефон: +'7 З422З964З5
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